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Artikel 126

1.    De vereniging van eigenaars voert het beheer over de gemeenschap, met uitzondering 
van de gedeelten die bestemd zijn als afzonderlijk geheel te worden gebruikt. De vereniging 
houdt een reservefonds in stand ter bestrijding van andere dan de gewone jaarlijkse kosten.

2.    De jaarlijkse reservering ten behoeve van het reservefonds, bedoeld in het vorige lid, 
bedraagt ten aanzien van een voor bewoning bestemd gebouw, met inbegrip van een 
gebouw dat gedeeltelijk voor bewoning is bestemd:

    a.    ten minste het bedrag dat is vastgesteld door de vergadering van eigenaars ter 
uitvoering van een door de vergadering van eigenaars vastgesteld onderhoudsplan van ten 
hoogste vijf jaren oud ten aanzien van de gedeelten die niet bestemd zijn om als afzonderlijk 
geheel te worden gebruikt, dat betrekking heeft op een periode van ten minste tien jaar en 
waarin de benodigde onderhouds- en herstelwerkzaamheden alsmede de geplande 
vernieuwingen zijn opgenomen daaronder mede begrepen een berekening van de aan die 
werkzaamheden en vernieuwingen verbonden kosten en een gelijkmatige toerekening van 
die kosten aan de onderscheiden jaren; of

    b.    ten minste 0,5% procent van de herbouwwaarde van het gebouw.

3.    In een reservefonds ten aanzien van een gebouw als bedoeld in het vorige lid, aanhef, 
worden de bijdragen gedeponeerd op een afzonderlijke betaalrekening of spaarrekening als 
bedoeld in artikel 1:1 van de Wet op het financieel toezicht, ten name van de vereniging van 
eigenaars. Van de vorige volzin kan slechts worden afgeweken bij reglement, bij besluit van 
de vergadering van eigenaars, genomen met een meerderheid van ten minste vier vijfde van 
het aantal stemmen dat aan de appartementseigenaars toekomt, of door middel van het ten 
behoeve van de bijdragen verstrekken van een bankgarantie ten name van de vereniging 
van eigenaars.

4.    Tenzij het reglement uitdrukkelijk anders bepaalt, is de vereniging bevoegd een 
overeenkomst van geldlening aan te gaan.

5.    De vereniging kan binnen de grenzen van haar bevoegdheid de gezamenlijke 
appartementseigenaars in en buiten rechte vertegenwoordigen.

6.    De vereniging ziet toe op de nakoming van de verplichtingen die voor de 
appartementseigenaars uit het bij of krachtens de wet en het reglement bepaalde jegens 
elkander voortvloeien en kan te dien einde in rechte tegen hen optreden. Onder 
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appartementseigenaars wordt hier begrepen hij die een gebruiksrecht aan een 
appartementseigenaar ontleent.

7.    Zolang tweederde deel van de appartementsrechten, daaronder mede begrepen het 
aan die appartementsrechten verbonden aantal stemmen, niet is overgedragen onmiddellijk 
na oprichting van de vereniging van eigenaars, gaat de vereniging van eigenaars geen 
overeenkomsten voor onderhoud aan met een langere looptijd dan een jaar.
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